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Informations importantes

Facteurs de risque :

Comme Brookfield REIC, le Fonds, a été constitué dans le but d’investir la
quasi-totalité de ses actifs dans Brookfield REIT, tout placement dans le
Fonds comporte tous les risques liés a un placement dans Brookfield REIT,
auxquels s’ajoutent les risques propres au Fonds et a ses activités en tant
que « fonds nourricier ». Brookfield REIT peut acquérir certains instruments
ou utiliser certaines techniques d’investissement qui comportent des risques
particuliers. En conséquence, un placement dans le Fonds exige de prendre
en compte les facteurs de risque qui s’y rapportent, et les investisseurs
éventuels sont invités a en prendre connaissance avant de souscrire des
actions. Les risques associés a Brookfield REIT ne sont pas décrits de
maniére exhaustive ci-dessous, mais plutét résumés dans la rubrique
« Facteurs de risque » du prospectus de Brookfield REIT. Voici les
principaux risques associés a un placement dans le Fonds.

Risques de placement en général. Tous les placements dans des titres
présentent un risque de perte, y compris la perte compléete, du capital
investi. Aucune garantie ni déclaration n’est formulée que la stratégie
d’'investissement du Fonds sera fructueuse; par ailleurs, les résultats
d’'investissement peuvent fortement varier au fil du temps. Des
changements défavorables touchant la réglementation ou la situation
économique provinciale, nationale ou internationale, notamment des
fluctuations sur les marchés financiers, la situation des marchés locaux,
les regles et les politiques budgétaires gouvernementales, la disponibilité
des instruments d’emprunt a terme et les taux d’'intérét peuvent avoir une
incidence défavorable importante sur les perspectives des placements de
Brookfield REIT et par conséquent, sur le rendement du Fonds.

Investissement de la quasi-totalité des actifs dans Brookfield REIT. Etant
donné que le Fonds investira la quasi-totalité de ses actifs dans Brookfield
REIT et qu’il mettra en oeuvre son programme d’investissement par
I'entremise de cette derniere, les investisseurs éventuels doivent aussi
attentivement soupeser les risques associés a un placement dans
Brookfield REIT. Les rendements du Fonds dépendront presque
entierement du rendement de ses investissements dans Brookfield REIT,
et rien ne garantit que Brookfield REIT réussira a mettre en ceuvre son
objectif et sa stratégie d’investissement. Certaines charges d’exploitation
fixes du Fonds, qui s’ajouteront aux charges qui seront indirectement
assumeées par le Fonds en tant qu’investisseur dans Brookfield REIT et qui
sont généralement assumées par le Fonds et les actionnaires, auront une
incidence directe sur les rendements pour les actionnaires. Ces charges
supplémentaires du Fonds réduisent le rendement du Fonds a I'égard de
Brookfield REIT. Méme si le Fonds est un investisseur dans Brookfield
REIT, les investisseurs dans le Fonds ne sont pas eux-mémes des
investisseurs dans Brookfield REIT et, par conséquent, ils ne peuvent pas
faire valoir de droits directement contre Brookfield REIT ni intenter de
recours directement a I'encontre de Brookfield REIT ou de ses sociétés
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affiliées. Brookfield Public Securities Group LLC (le « gestionnaire ») n’est
pas le commandité ni le gestionnaire de Brookfield REIT et n’exerce aucun
controle de quelque nature que ce soit sur ses stratégies ou politiques de
négociation. Ni le Fonds ni le gestionnaire ne prendront part a la gestion
de Brookfield REIT ou n’exerceront un contrdle sur ses stratégies et
politiques de gestion. Le Fonds est exposé au risque d’'un mauvais
jugement, de la négligence ou d’'une action fautive du conseiller de la FPI
et d’'Oaktree Fund Advisers LLC (le « sous-conseiller de la FPI »). Les
modalités de Brookfield REIT pourraient étre modifiées sans préavis.

Risques liés a limmobilier en général. Le Fonds prévoit étre fortement
exposé au marché immobilier par l'intermédiaire de Brookfield REIT. Tous
les placements immobiliers, allant des placements en actions aux
placements en titres de créance, sont exposés a un certain niveau de risque.
Par exemple, les placements immobiliers sont relativement illiquides et par
conséquent, ils ont tendance a limiter la capacité de Brookfield REIT a
diversifier son portefeuille rapidement advenant un changement dans la
situation économique ou tout autre événement. Rien ne peut garantir que la
juste valeur marchande de tout investissement immobilier détenu
directement ou indirectement par Brookfield REIT ne diminuera pas
éventuellement, ou que Brookfield REIT comptabilisera la pleine valeur de
tout investissement qu’elle est tenue de vendre pour des raisons de liquidité.
De plus, la capacité de Brookfield REIT de réaliser le revenu de location et
d’intérét prévu sur ses investissements en capitaux propres et capitaux
d’emprunt dépend, entre autres facteurs, de la fiabilité financiere de ses
locataires et emprunteurs, de 'emplacement et du caractére attrayant des
propriétés dans lesquelles elle investit, de I'offre d’'unités comparables dans
les secteurs ou sont situées ses propriétés et de la situation économique
générale. Les autres risques sont notamment les modifications apportées a
la réglementation en matiére de zonage, de construction ou d’environnement
ou dautres modifications législatives, la modification des frais de
fonctionnement, la modification des taux des taxes fonciéres, la modification
des taux d'intérét, les changements dans la disponibilité des propriétés par
rapport @ la demande, les changements concernant les colts et les
modalités des préts hypothécaires, les prix de I'énergie, la popularité relative
des propriétés, le nombre d’acheteurs et de vendeurs de propriétés, le
besoin continu d’'amélioration des immobilisations, les risques liés aux flux de
trésorerie, les risques de construction, ainsi que les risques de catastrophe
naturelle, d’actes de guerre, de terrorisme, de troubles civils, de pertes non
assurables et d’'autres facteurs échappant au contrdle de la direction de
Brookfield REIT et du conseiller REIT.

De plus, Brookfield REIT peut, dans certains cas, étre responsable des
réparations structurales, des améliorations et des interventions d’entretien
général sur les propriétés.

Les charges associées aux dépenses ainsi engagées qui excedent les
charges que Brookfield REIT avait prévues a ce poste au budget réduiront
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la trésorerie disponible destinée aux distributions et pourraient obliger
Brookfield REIT a financer, s’il y a lieu, les déficits liés a I'exploitation d’'une
propriété.

Rien ne garantit que Brookfield REIT disposera des fonds nécessaires
pour effectuer ces réparations ou ces améliorations. Ces facteurs et tout
autre facteur susceptible de nuire a la capacité de Brookfield REIT de
réagir en cas de changements défavorables au rendement de ses actifs
pourraient avoir une incidence négative importante sur Brookfield REIT et,
par conséquent, sur la situation financiére du Fonds et ses résultats
d’exploitation. Une analyse plus compléte des risques généralement
applicables aux placements dans I'immobilier figure dans la rubrique
« Facteurs de risque » du prospectus de Brookfield REIT.

Aucun contréle diligent de la part de Brookfield REIT. Le Fonds a été
constitué expressément dans le but d’investir dans Brookfield REIT, et le
gestionnaire n’a pas effectué de contréle diligent en vue d’évaluer d’autres
solutions d’'investissement de rechange pour le Fonds. Le gestionnaire n'a
pas l'intention de réaliser un controle diligent des investissements ou de
I'exploitation en ce qui concerne Brookfield REIT et ses investissements
cibles. De méme, le gestionnaire n’effectuera pas de contréle diligent du
programme ou du processus d’investissement de Brookfield REIT, ni
n’évaluera d’'une quelconque fagon l'efficacité de ce programme ou de ce
processus. En conséquence, il existe un risque que le gestionnaire ne
décele pas une possibilité de conflit d’intéréts, de comportement ou
d’investissement frauduleux, ou de faiblesse administrative ou
opérationnelle concernant Brookfield REIT, chacune de ces vulnérabilités
pouvant donner lieu a des pertes importantes.

Appui sur le conseiller de la FPI et le sous-conseiller de la FPI. La réussite
de Brookfield REIT et par ricochet la réussite du Fonds dépendent de la
relation qu’ils entretiennent avec le conseiller de la FPI et le sous-
conseiller de la FPI et du rendement de ce dernier dans I'acquisition et la
gestion du portefeuille immobilier de Brookfield REIT, ainsi que des
activités d’exploitation d’entreprise de Brookfield REIT.

Une situation financiére défavorable ou des problémes opérationnels liés
aux affaires et aux activités de Brookfield et n‘ayant aucun lien avec
Brookfield REIT, et sur lesquels Brookfield REIT, le Fonds et le
gestionnaire n'ont aucun contréle, pourraient nuire au conseiller de la
FPl ou au sous-conseiller de la FPI ou détourner son attention. Si le
conseiller de la FPI ou le sous-conseiller de la FPI omet dattribuer
suffisamment de ressources pour s’acquitter de ses responsabilités a
I'égard de Brookfield REIT pour quelque raison que ce soit, le Fonds
pourrait étre incapable de réaliser ses objectifs d'investissement ou de
verser des distributions aux investisseurs.



Informations importantes

Facteurs de risque (suite) :

Erreur de réplication. Méme si le Fonds investira la quasi-totalité de ses
actifs dans Brookfield REIT, son rendement ne sera pas identique aux
rendements obtenus par Brookfield REIT. Les colts et les charges
imputables a un placement dans le Fonds lui-méme (y compris les frais de
gestion) vont nécessairement entrainer un rendement inférieur aux actions
de Brookfield REIT. De plus, plusieurs autres facteurs peuvent contribuer a
'écart entre le rendement du Fonds et celui de Brookfield REIT,
notamment les incidences fiscales, la facilit¢ de prét du Fonds, le fait
gu’'une partie des actifs du Fonds puisse étre investie dans des titres
autres que les actions de Brookfield REIT et les fluctuations du taux de
change entre le dollar canadien et le dollar américain. De temps a autre et
au fil du temps, il y aura une erreur de réplication entre le rendement du
Fonds et le rendement de Brookfield REIT et dans certaines circonstances,
cette erreur de réplication pourrait s’avérer importante.

Appui sur l'information recue de Brookfield REIT et du conseiller et (ou) du
sous-conseiller de la FPI. Le Fonds n’a aucun moyen de vérifier de fagon
indépendante linformation qu’il regoit de Brookfield REIT ou du
conseiller et (ou) du sous-conseiller de la FPI, notamment les évaluations
et les estimations servant aux évaluations (et les révisions subséquentes
possiblement importantes apportées a ces évaluations ou a ces
estimations) des investissements du Fonds dans Brookfield REIT. Toute
'information préparée par le Fonds et 'administrateur et communiquée
aux actionnaires en général sera fondée sur linformation regue du
conseiller et (ou) du sous-conseiller de la FPI. Rien ne garantit que cette
information sera exacte. Le gestionnaire est en droit de s’appuyer
définitivement sur les évaluations qu'il regoit du conseiller et (ou) du sous-
conseiller de la FPI (notamment, le calcul de tous les frais et de toutes
attributions en fonction de I'actif) et il ne peut étre tenu responsable a
I'égard des actionnaires actuels ou précédents pour s’étre appuyé sur
toute évaluation ou tout calcul erroné qu'’il a regus du conseiller et (ou) du
sous-conseiller de la FPI ou de Brookfield REIT ou de tout prestataire de
services de ces derniers.

Appui sur le rendement passé. Les investisseurs éventuels ne doivent pas
s’appuyer sur le rendement passé de Brookfield REIT ou de tout autre
compte ou fonds géré par le conseiller de la FPI ou par le sous-conseiller
de la FPI ou ses sociétés affiliées pour servir d’indicateur du rendement
futur de Brookfield REIT ou du Fonds. Rien ne garantit qu’une opération ou
une stratégie d’investissement donnée produira des résultats rentables. Le
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rendement passé de Brookfield REIT ou du conseiller et (ou) du sous-
conseiller de la FPI ou de ses sociétés affiliées n’est pas un indicateur du
rendement futur du Fonds ou de Brookfield REIT. Rien ne garantit que le
rendement a venir de Brookfield REIT sera comparable a ce qu'il a été
dans le passé, que Brookfield REIT réalisera son objectif d’investissement
ou qu’elle évitera des pertes importantes ou totales.

Intervention du gouvernement. Ces derniéres années, les marchés
financiers mondiaux ont subi des perturbations qui ont forcé les
gouvernements a intervenir. Dans certains cas, ces mesures d’intervention
ont été instaurées dans « l'urgence », éliminant subitement et en grande
partie la capacité des participants du marché de continuer a mettre en
ceuvre certaines stratégies ou de gérer le risque lié a leurs positions en
cours. De plus, ces interventions ont généralement manqué de clarté en
termes de portée et d’application, ce qui s’est traduit par de la confusion et
de lincertitude, conséquences qui ont eu des répercussions négatives
importantes sur le bon fonctionnement des marchés ainsi que sur les
stratégies d’investissement auparavant fructueuses. Il est impossible de
prévoir quelles autres restrictions provisoires ou permanentes le
gouvernement pourrait imposer au marché, ou quels effets pourraient avoir
ces restrictions sur I'objectif et les stratégies du Fonds et de Brookfield
REIT.

Utilisation des capitaux par Brookfield REIT. Compte tenu de la nature de
I'offre continue de Brookfield REIT et de sa stratégie d’investissement,
ainsi que de la nécessité pour elle de pouvoir utiliser rapidement les
capitaux afin de saisir les occasions d’investissement qui se présentent,
Brookfield REIT peut, de temps a autre, détenir des liquidités en attendant
de les utiliser a des fins d’'investissement, ce qui peut parfois représenter
de grosses sommes d'argent, surtout lorsque Brookfield REIT recoit les
produits d’offres d’'un montant trées élevé ou lorsque les occasions
d’investissement intéressantes se font rares. Ces liquidités peuvent étre
détenues dans un compte au profit des actionnaires de Brookfield REIT et
étre investies dans des comptes du marché monétaire ou d’autres
placements temporaires de méme nature, tous deux étant assujettis aux
frais de gestion de Brookfield REIT. Si Brookfield REIT est incapable de
trouver des investissements convenables, ces liquidités peuvent étre
conservées a plus long terme, ce qui aura un effet dilutif sur le rendement
global des placements. L'investissement temporaire de ces liquidités dans
des comptes du marché monétaire ou d’autres placements provisoires de
méme nature en attendant leur utilisation a des fins d’investissement ne
devrait pas produire des revenus d'intérét importants, et les investisseurs
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doivent comprendre que ces versements d’intérét de faible valeur sur les
liquidités investies a court terme pourraient nuire aux rendements globaux.

Enoncés prospectifs

Tous les énoncés contenus dans le présent document de vente qui ne sont
pas des faits historiques sont fondés sur nos prévisions, nos estimations,
nos projections, nos opinions ou nos convictions a I'heure actuelle. Ces
énoncés ne sont pas des faits et ils comportent des risques connus ou
non, des éléments incertains et d’autres facteurs. Les investisseurs
éventuels ne doivent pas s’appuyer sur ces énoncés comme S'ils
exposaient des faits. Certains renseignements figurant dans ces
documents de vente constituent des « énoncés prospectifs » qui peuvent
étre repérés par [I'utilisation d'une terminologie prospective comme
« peut », « pourra », « pourrait », « s'attend a », « prévoit », « vise »,
« projette », « estime », « entend », « continue » ou « croit » ou les
antonymes de ces mots ou des variations de ceux-ci ou une terminologie
comparable. Compte tenu de divers risques et incertitudes, y compris ceux
décrits dans le prospectus, les résultats, les événements ou les
rendements réels des fonds peuvent grandement différer de ceux
suggérés ou envisagés dans ces énoncés prospectifs. Aucune déclaration
ou garantie n'est formulée quant au rendement futur ou quant a ces
énoncés prospectifs. Compte tenu des incertitudes importantes liées a la
nature méme de ces énoncés prospectifs, I'ajout de ces renseignements
ne doit pas étre interprété comme étant une déclaration de notre part ou
de quiconque voulant que nos objectifs et nos plans, que Brookfield REIT
juge raisonnables, se réaliseront.

Vous étes invité a lire attentivement la section « Facteurs de risque » du
prospectus; vous y trouverez une analyse des risques et des incertitudes
qui, selon Brookfield REIT, représentent une menace réelle pour ses
activités, ses résultats d’exploitation, ses perspectives et sa situation
financiére. Sauf lorsque les lois fédérales sur les valeurs mobilieres ou
d’autres lois applicables I'exigent, ni Brookfield REIT ni Brookfield REIC ne
s’engagent a mettre a jour ou a réviser publiguement aucun énoncé
prospectif, que ce soit en raison de nouveaux renseignements,
d’événements futurs ou d’autres circonstances.
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Brookfield REIC Holdings

Brookfield Real Estate Income Corp. est une societé de fonds communs de
placement constituée en vertu des lois de I'Ontario.

L'objectif d'investissement du Fonds est de fournir a ses actionnaires une exposition a Brookfield Real Estate Income Trust Inc. (« Brookfield REIT » ou le « Fonds
maitre »). Brookfield Real Estate Income Corp. (« Brookfield REIC » ou le « Fonds ») est un fonds nourricier dans le cadre d’'un accord de fonds maitre.

Le Fonds cherche a atteindre son objectif d’investissement en investissant la quasi-totalité de ses actifs dans Brookfield REIT, et en menant son programme
d’'investissement par son intermédiaire ou le fonds maitre. Malgré ce qui précéde, le Fonds peut, a la seule discrétion du gestionnaire, comme il est défini ci-apres,
maintenir jusqu’a 10 % de ses actifs nets en titres liquides, mais n’y est tenu en aucun cas.

Brookfield Public Securities Group LLC (« PSG » ou le « gestionnaire ») est le gestionnaire de Brookfield REIC. PSG est une filiale de Brookfield Asset Management Inc.
(« BAM »). Le gestionnaire a pour responsabilité de fournir ou de prendre les dispositions nécessaires pour que soient fournis les services de gestion et les services
administratifs dont a besoin Brookfield REIT.

Brookfield REIT ou le fonds maitre est géré a I'externe par Brookfield REIT Adviser LLC (le « conseiller de la FPI »), une société affiliée de BAM et GSP. Les lignes
directrices de Brookfield REIT en matiere d’investissement déléguent au conseiller de la FPI le pouvoir d’acquérir et de céder des placements dans les propriétés et les
investissements immobiliers, dans chaque cas, tant que ces acquisitions et ces cessions sont conformes aux lignes directrices en matiére d’investissement adoptées par
le conseil d’administration de Brookfield REIT. Oaktree Fund Advisors LLC (« sous-conseiller de la FPI ») est une société affiliée de BAM et PSG, et agit en qualité de
sous-conseiller pour Brookfield REIT.

Les principaux objectifs d’investissement de Brookfield REIT sont les suivants :
— Fournir un revenu stable et durable;
— Obtenir une plus-value du capital a long terme;
— Assurer une diversification; et

— Offrir une protection contre I'inflation.
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Sommaire du rendement de la Société de revenu immobilier Brookfield

Rendements totaux au 31 décembre 2024

Cumul Depuis la Taux de

annuel création Date de Valeur  Distribution distribution

a ce jour 1an (ann.) création liquidative mensuelle (ann.)

Catégorie F, couverture en CAD -1,37 % -1,37 % 5,12 % Mars 2021 10,09 0,0420 5,00 %

Le rendement antérieur est historique et ne garantit pas les résultats futurs.

Le 1¢" avril 2023, les actions de catégorie C ont été renommées pour devenir des actions de catégorie F. Aucun changement n’a été apporté aux conditions, aux investissements du portefeuille, aux frais, ni a la
structure des catégories d’actions.

Valeur liquidative : La valeur liquidative est calculée conformément aux lignes directrices en matiere d’évaluation approuvées par le conseil d’administration de REIC. La valeur liquidative n’est pas une mesure
utilisée en vertu des PCGR. Les évaluations et certains ajustements apportés a nos actifs et a nos passifs utilisés pour déterminer la valeur liquidative different des PCGR. Vous ne devriez pas considérer la valeur
liquidative comme équivalant aux capitaux propres des actionnaires ou a toute autre mesure conforme aux PCGR. Veuillez consulter les rapports annuels et trimestriels de Brookfield REIT déposés aupres de la SEC,
disponibles a BrookfieldREIT.com, pour un rapprochement complet de la valeur liquidative et des mesures conformes aux PCGR. Pour obtenir des renseignements sur la fagon dont Société de revenu immobilier
Brookfield calcule la valeur liquidative, reportez-vous a la section « Lignes directrices relatives a I'évaluation et au calcul de la valeur liquidative » de la notice d’offre de Société de revenu immobilier Brookfield.
Distribution nette mensuelle : Reflete la distribution par action du mois en cours, déduction faite des frais de prestation de service applicables a un quelconque actionnaire. Les distributions futures ne sont pas
garanties et peuvent provenir de sources autres que les flux de trésorerie tirés de I'exploitation.

Depuis la création, 100 % des distributions ont été financées a partir des flux de trésorerie tirés de I'exploitation.

Taux de distribution annualisé : Reflete la distribution du mois en cours annualisée et divisée par la valeur liquidative du mois précédent. Les calculs fondés sur la valeur liquidative nécessitent un jugement
professionnel important. La valeur calculée de nos actifs et de nos passifs peut différer de notre valeur réelle de réalisation ou de la valeur future, ce qui aurait une incidence sur la valeur liquidative, ainsi que sur les
rendements tirés de cette valeur liquidative, et a terme, sur la valeur de votre placement. Comme ils sont calculés a partir de la valeur liquidative, les renseignements liés au rendement présentés pourront étre autres si
les hypothéses a partir desquelles la valeur liquidative a été établie s’averent différentes. Pour obtenir de plus amples renseignements, reportez-vous a la section « Lignes directrices relatives a I'’évaluation et au calcul
de la valeur liquidative » de la notice d’offre de Société de revenu immobilier Brookfield, laquelle décrit le processus d’évaluation et les tiers indépendants qui prétent leur assistance a Société de revenu immobilier
Brookfield.

Total des rendements : Le rendement total est calculé comme le pourcentage de variation de la valeur liquidative par action depuis le début de la période applicable, plus le montant de toute distribution nette par
action déclarée au cours de la période. Tous les rendements présentés supposent un réinvestissement des distributions en vertu du plan de réinvestissement des distributions de Société de revenu immobilier
Brookfield. Ces rendements sont dérivés de renseignements financiers non vérifiés et nets de toutes les dépenses de Société de revenu immobilier Brookfield, notamment les frais généraux et administratifs, les
honoraires de gestion, les honoraires en fonction du rendement et les honoraires propres a la classe d’actions, mais excluent I'incidence des déductions pour rachat anticipé sur le rachat d’actions en circulation depuis
moins d’'un an. Le rendement antérieur est historique et ne garantit pas les résultats futurs. Les rendements ont été préparés a I'aide de données non vérifiées et d’évaluations des investissements sous-jacents du
portefeuille de Société de revenu immobilier Brookfield, qui sont des estimations de la juste valeur et constituent le fondement de la valeur liquidative de Société de revenu immobilier Brookfield. Les évaluations
fondées sur des rapports non vérifiés des investissements sous-jacents peuvent étre sujettes a des ajustements ultérieurs, ne pas correspondre a la valeur de réalisation et ne pas refléter avec exactitude le prix auquel
les actifs pourraient étre liquidés.

Pour obtenir de plus amples renseignements sur les honoraires et les dépenses, ainsi que sur les risques de I'offre, veuillez consulter la notice d’offre de Société de revenu immobilier Brookfield. 5
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Revenu constant provenant de flux de trésorerie stables
Brookfield REIC a versé des distributions pendant 46 mois

0,0420 $
CATEGORIE F -
DISTRIBUTION NETTE
MENSUELLE"
0/

5,0 %
CATEGORIE F — TAUX DE
DISTRIBUTION NET
MENSUEL'

S S

8§

&3

1. La distribution nette mensuelle par part de catégorie U était de 0,0342 $, et le taux de distribution net mensuel était de 5 %

5,00 %

4,00 %

3,00 %

2,00 %

1,00 %

0,00 %

Mar 2021 I——
Avr 2021 [ ——
Mai 2021 IEE——
Jun 2021 | —
Jul 2021
Aol 2021 I

Nov 2021
Déc 2021
Jan 2022
Fév 2022
Mar 2022
Avr 2022
Mai 2022
Jun 2022
Jul 2022
Aol 2022
Sep 2022
Oct 2022
Nov 2022
Déc 2022
Jan 2023
Fév 2023
Mar 2023
Avr 2023
Mai 2023
Jun 2023
Jul 2023
Aol 2023
Sep 2023
Oct 2023
Nov 2023
Déc 2023
Jan 2024
Fév 2024
Mar 2024
Avr 2024
Mai 2024
Jun 2024
Jul 2024
Aol 2024
Sep 2024
Oct 2024
Nov 2024
Déc 2024

En date du 31 décembre 2024.
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The Parker, Alexandria, VA

Brookfield REIT/Fonds maitre

Brookfield REIT tire parti de la puissance de Brookfield!, 'un des plus
grands propriétaires et exploitants immobiliers au monde, et
d’Oaktree’, un éminent gestionnaire d’investissements alternatifs,
maitre d’'un grand savoir-faire en matiére de crédit.

Employant une approche souple, Brookfield REIT cherche a repérer
des occasions de revenu de grande qualité dans I'ensemble des
capitaux propres et des capitaux d’emprunt du secteur immobilier,
diversifiés sur le plan géographique et du type de propriété.

Avantages et caractéristiques possibles :

Distributions mensuelles? Diversification
Liquidité mensuelle3 Plus-value du capital
Tarifications mensuelles Protection contre l'inflation

1. « Brookfield » signifie Brookfield Asset Management Inc. et ses sociétés affiliées. « Oaktree » signifie Oaktree Capital

Management, L.P. et ses sociétés affiliées. Le conseiller de Brookfield REIT est Brookfield REIT Adviser LLC, une

société affiliée de Brookfield, et son sous-conseiller est Oaktree Fund Advisors, LLC, une société affiliée d'Oaktree.

Les distributions sont autorisées par le conseil d’administration de Brookfield REIT et ne sont pas garanties.

3. Laliquidité est fournie par le régime de rachat d’actions de Brookfield REIT, lequel a des limites mensuelles et
trimestrielles, et peut étre suspendu et (ou) résilié.
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Brookfield

L’un des plus grands gestionnaires d’actifs alternatifs au monde,
avec Environ 1 T$ d’actifs sous gestion!

Brookfield investit dans des secteurs ou elle possede un avantage concurrentiel
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272 G$ 202 G$ 103 G$ 141 G$ 314 G$
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ACTIFS SOUS ACTIFS SOUS ACTIFS SOUS GESTION ACTIFS SOUS GESTION ACTIFS SOUS GESTION
GESTION GESTION DANS LE DANS LE SECTEUR DES DANS LE SECTEUR DU D’OAKTREE DANS LE
DANS LE SECTEUR SECTEUR DES ENERGIES RENOUVELABLES CAPITAL-INVESTISSEMENT SECTEUR DU CREDIT
DE L'IMMOBILIER INFRASTRUCTURES

1. Actifs sous gestion de Brookfield Asset Management Inc. et de ses sociétés affiliées, au 30 septembre 2024. Source : Brookfield.
Le conseiller de Brookfield REIT est Brookfield REIT Adviser LLC, une société affiliée de Brookfield, et son sous-conseiller est Oaktree Fund Advisors, LLC, une société affiliée d’Oaktree. 9
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Pourquoi Brookfield

Echelle mondiale : L'un des plus importants investisseurs immobiliers au monde,
comptant 272 milliards de dollars d’actifs sous gestion.

Données différenciées : Plus de 660 spécialistes du secteur immobilier sur le
terrain qui trouvent des actifs générateurs de revenus.

Propriétaire et exploitant : Plus de 29 000 employés actifs, gérant chaque
aspect immobilier et se concentrant sur la création de valeur ajoutée a long terme.

Partenariat puissant : Grace a ses compétences complémentaires et a ses
philosophies d’'investissement alignées, Oaktree apporte trois décennies
d’expertise en crédit et 205 milliards de dollars en actifs sous gestion
d’entreprise a cette relation.

Harmonisation des intéréts : Brookfield est le plus important actionnaire de
Brookfield REIT, avec un investissement de 300 millions de dollars sous-tendant
son engagement.

Offre un savoir-faire en matiere de crédit et d’1immobilier
aux 1nvestisseurs individuels

Actifs sous gestion de Brookfield Asset Management Inc. et de ses sociétés affiliées, y compris Oaktree, au 30 septembre 2024.

Le nombre d’employés actifs comprend les professionnels de l'investissement et les professionnels actifs dans I'ensemble de |a plateforme
immobiliére de Brookfield au 31 décembre 2023. Rien ne garantit que ces professionnels demeureront avec le Fonds ou que le rendement
ou la réussite passés de ces professionnels constitue un indicateur de leur rendement ou leur réussite futurs.

Source : Brookfield.

272 G$

ACTIFS SOUS GESTION
DE BROOKFIELD DANS
LE SECTEUR DE
L'IMMOBILIER

PLUS DE
660

PROFESSIONNELS
DE L'IMMOBILIER

PLUS DE
29 000

EMPLOYES ACTIFS

1110 Key Federal Hill, Baltimore, MD
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Echelle mondiale et données différenciées

Brookfield

Nos experts sur le terrain reperent les tendances et trouvent les occasions
directement dans I'ensemble des secteurs et des régions

+
60 G$

EUROPE ET
MOYEN-
ORIENT

10 G$

CANADA

ETATS-UNIS

AMERIQUE
DU SUD

34 G$

ASIE
PACIFIQUE

Habitation
74 000 appartements
62 000 chambres d’étudiant

35 000 unités de logements
fabriqués

14 000 unités de logement
pour personnes agees

9 000 maisons de location
unifamiliales

Logistique
87 M pi2

Bureaux
184 M pi2

Hotellerie
41 000 clés

Les investisseurs de Brookfield REIT ne posséderont pas d’intérét dans les propriétés gérées par Brookfield dans le cadre d’autres stratégies d’investissement immobilier.
ASG au 30 septembre 2024. Renseignements sur les biens immobiliers au 30 juin 2024. Source : Brookfield.

Actifs a usage mixte, de
commerce de détail et de
divertissement

38 propriétés a usage mixte
124 M pi?2 de commerce de
détail

2 M pi? de divertissement

Science et innovation
5 M pi2

Actifs alternatifs
396 baux a loyer hypernet

2 M pi? d’entreposage en
libre-service

11
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Brookfield

Brookfield est a la fois proprictaire et exploitant

Acquisitions Gestion du Finances et
et diligence obtention de

risque

raisonnable capitaux

INVESTIR

Des ressources de confiance actives sur les principaux
marchés, avec des informations en temps réel qui
Brookfield REIT aident a acquérir des propriétés a des
Source: Brookfield. conditions favorables

Projets de
Gestion Ventes et conception et

immobiliére location

d'investisse-
ment

EXPLOITER

Aucune dépendance a I'égard de tiers pour gérer les
propriétés, ce qui Brookfield REIT permet de gérer

efficacement les actifs a moindre codt i



Brookfield

Partenariat puissant

Brookfield OAKTREE

272 G§ PLUS DE 660 145 G$ PLUS DE 250

ACTIFS SOUS PROFESSIONNELS ACTIFS SOUS PROFESSIONNELS

GESTION DANS DE L'IMMOBILIER GESTION DANS DU CREDIT

LE SECTEUR DE LE SECTEUR DU

L'IMMOBILIER CREDIT
« Nous sommes ravis de nous associer a « L’occasion d’unir nos forces a celles de
Oaktree et a son equipe de direction Brookfield est idéale. Nos entreprises ont une
exceptionnelle, dont les activités de méme culture qui met 1’accent a la fois sur
crédit sont sans ¢gal. » I’excellence et I’intégrit€¢ en maticre

d’investissement, et nos activités s unissent
sans se chevaucher ni entrer en conflit. »

—Bruce Flatt (chef de la direction, Brookfield)

—Howard Marks (coprésident et cofondateur d’Oaktree)

Actifs sous gestion au 30 septembre 2024. Nombre de professionnels au 31 décembre 2023. Rien ne garantit que ces professionnels demeureront avec le Fonds ou que le rendement ou la réussite passés

de ces professionnels constitue un indicateur de leur rendement ou leur réussite futurs. Source : Brookfield. 13
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Brookfield

Un point d’inflexion pour une occasion dans le cycle

Un contexte de taux d’intérét en baisse a toujours favorisé les rendements immobiliers

L’inflation a ralenti a la suite Les taux d’intérét mondiaux
d’un cycle de hausses continues sont orientés a la baisse

Indice des prix a la consommation

10°0% 6,0 %
9.0% 3,6 fois plus 5,0 %
8.0 % bas que le pic ~
4,0 % ~
~
7.0 % S
3,0% N - -
6‘0 % -—r ear a»r o o e
20%
5,0 %
4.0 % 1,0 %
% 0,0 %
3.0% ’ N — J
2,0% -1,0%
;- S S, K N % A% A 201 201 202 2021 2022 202 2024 202 202 2027
(19@(9%%(19@(9(1,%(9% q/& q/& {L& q’& q/& q/@/ q/& @qu/& %Qq, q/& 018 019 020 0 0 023 0 025 026 0
7 &Y o’ A SIS M M SN G A O A\ R 9]
$ F @R WO F @ @S P .
Ao ¥ Ao R.-U. — U, = 70Ne euro

Source : U.S. Bureau of Labor Statistics (LHS), FMI et Green Street (RHS), au mois de janvier 2025. 15
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Brookfield

La remontée des marchés de capitaux marque le début de la reprise

La disponibilité des capitaux d’emprunt a historiquement influencé les évaluations immobiliéres et jette actuellement les bases
d’'une reprise

o . . : . Amélioration considérable de la disponibilité des capitaux
Stabilisation des préts immobiliers commerciaux apres la Lemprunt. les émissions avant &té multinlices par frois Har
baisse importante en 2023 prunt, Y P P P

rapport a I’année précédente
Préts immobiliers commerciaux, toutes banques commerciales

Emission de TACHC (en milliards de dollars)
(en milliards de dollars)
120,0 $
30$ 106,1 $
100,0 $
80,0
2,9% 60.0%
39,3%
40,0% Augmen-
tation de 3x
20,0 $
28% 00$%
L8883 IIII I3 I3 2023 2024
NNN(\INNNNNNONNNNNNNNNNNON
> 5 = = = < +2 > = & o= = < +3 Q
53858533 58° 8838285335878

Source : FRED (LHS), Green Street (RHS), au mois de janvier 2025.

16
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Des vendeurs motivés dans les secteurs cibles méenent a des
occasions d’investissement

Brookfield REIT a accés a des liquidités totales d’environ 350 millions de dollars’

Acquisition récente Acquisition récente Acquisition récente

EEEREREREL
TivaTEEEE!

25 M$ 116 M$ 26 M$

Investissement dans des locations unifamiliales Investissement dans des locations pour étudiants Investissement dans des locations unifamiliales
. 89 nouvelles maisons en rangée a Chattanooga, au . 700 nouvelles chambres a Atlanta, en Géorgie . 92 nouvelles maisons a Birmingham, en Alabama

Tennessee, un marché avec une forte croissance

de I'emploi et de la population . L’offre et la demande sont trés soutenues en . Faible offre et forte croissance de la population

. raison du manque de logements pour étudiants
. A distance de marche des commerces les plus dans l'université voisine . Un nouvel hépital devrait créer plus de

recherchés 1 000 emplois cette année, et une nouvelle usine

. La croissance des inscriptions devrait dépasser de production alimentaire devrait créer plus de

*  Plusieurs grandes entreprises ont créé de celle de I'offre au cours des prochaines années 750 emplois en 2025

nouveaux emplois dans la région, et plus de
1 000 emplois supplémentaires devraient étre créés

17
1. En date du 30 septembre 2024.
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Brookfield

Approche souple
2,1 G$ 867 M$ 53 % 22 959%  ~8ans

VALEUR LIQUIDATIVE VALEUR LEVIER? INVESTISSE- OCCUPATION DUREE MOYENNE
TOTALE' LIQUIDATIVE MENTS PONDEREE DU BAIL?
Répartition des actifs selon la valeur liquidative* Type de propriété> Emplacements géographiques?

8 %

unitamilial [ 10 %

Logement étudiant - 6 %

92 % Logistique . 5%
m Investissements immobiliers Bureaux I 2% " Sud " Est
®m Placements en titres de créance immobiliersnts m Quest Mid West

Extérieur des

Etats-Unis
En date du 31 décembre 2024. Les rendements passés ne sont pas garants des résultats futurs. Les résultats réels peuvent varier. Rien ne garantit que I'objectif de placement soit atteint. La diversification ne garantit pas de profit et ne
protége pas contre les pertes dans un marché en déclin. 1. La valeur liquidative totale est déterminée en fonction de la valeur brute des placements immobiliers (établie selon leur juste valeur), a laquelle s’ajoutent les actions détenues
dans les placements en titres de créance immobiliers de Brookfield REIT évalués a leur juste valeur (a savoir la valeur brute des placements en titres de créance immobiliers de Brookfield REIT, déduction faite de 'emprunt sur ces
placements en titres de créance immobiliers), ainsi que la trésorerie et les placements a court terme, tous les autres actifs étant exclus. 2. Le levier financier est calculé en divisant (i) 'endettement par propriété et par entité, excluant les
intéréts de tiers dans une telle dette et aprés déduction de la trésorerie, des liquidités restreintes liées aux emprunts et des titres négociés par (ii) la valeur brute des actifs immobiliers (calculée au moyen de la plus élevée des valeurs
suivantes : la juste valeur ou le colt des actifs immobiliers bruts), apres déduction des intéréts de tiers dans de tels placements, résultat auquel s’ajoute I'intérét dans les placements en titres de créance immobiliers. Il n’y a aucune dette sur
les placements en titres de créance immobiliers. Le ratio de levier financier serait plus élevé si la quote-part au prorata de la dette de Brookfield REIT dans l'investissement non consolidé était prise en compte. 3. La durée moyenne
pondérée du bail représente les actifs par GAV et n’inclut pas les propriétés résidentielles. 4. La répartition de I’actif est évaluée en fonction de la valeur liquidative des placements de Brookfield REIT, qui est calculée comme la somme de
a) la valeur brute des placements immobiliers (basée sur la juste valeur) moins la juste valeur des passifs de la dette ajustée a I'actif net a court terme pour placements, excluant tous les intéréts de tiers dans de tels placements immobiliers,
plus b) la juste valeur des placements en titres de créance du domaine immobilier et des placements dans des bons et obligations du Trésor a court terme. Il n’y a aucune dette sur les placements en titres de créance immobiliers. Il est
possible que les totaux soient inexacts, car les montants sont arrondis. 5. Les facteurs de pondération « type de propriété » et « géographie » sont mesurés par la valeur liquidative brute des placements en actions immobilieres pour 19
chaque catégorie de secteurs et pour chaque catégorie de régions, respectivement, par rapport a la valeur liquidative brute de I'ensemble des placements en actions immobiliéres. Rien ne garantit I'atteinte des objectifs de répartition des
actifs ni la réalisation de la stratégie de placement et des objectifs de placement du Brookfield REIT.



Portefeuille axé sur des
secteurs affichant des
fondamentaux solides et
bénéficiant de vents
favorables sur le marché

Rechercher des biens
immobiliers productifs
de revenus, capables de
résister a n'importe quel
environnement de
marché

Repérer des biens
immobiliers situés dans
des endroits attrayants
et présentant des
caractéristiques
attrayantes

Investir dans des biens
immobiliers présentant
une forte démographie
locative

Brookfield

Batiments multifamiliaux et logements pour étudiants

~1,0 G§ 91 %

INVESTISSEMENT TAUX MOYEN
D’OCCUPATION

Logements locatifs unifamiliaux

~179M$ 91 %

INVESTISSEMENT TAUX MOYEN
D’'OCCUPATION

Bail net

~552M$ 100 %

INVESTISSEMENT TAUX MOYEN
D’'OCCUPATION

Logistique

~110 M$ 100 %

INVESTISSEMENT TAUX MOYEN
D'OCCUPATION

4032

UNITES/MAISONS

667

LITS

8,1 ans

DUREE MOYENNE DES BAUX

8.0 ans

DUREE MOYENNE DES BAUX

Au 30 septembre 2024. La diversification ne garantit pas de profit et ne protege pas contre les pertes dans un marché en déclin.

20
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[’accession a la proprieté continue d’échapper aux nouveaux menages

La formation de ménages aux Etats-Unis
dépasse les mises en chantier de maisons individuelles

Formation de ménages et mises en chantier de maisons individuelles aux
Etats-Unis (en milliers)

3500

3000

2500

2000

1500

1000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

o

o

B Formations B Mises en
de ménage chantier

[’achat d’un logement continue de devenir
de moins en moins abordable

Pondération Mise de fonds de 10 % en moyenne dans les
principaux marchés de locations unifamiliales

42,900 $
28,500 $
Augmentation
de 50 % en
4 ans
2019 2023

Source : Green Street et données du recensement américain, mars 2024; U.S. Census Bureau, 2023 (LHS), Green Street, au mois de mars 2024 (RHS).

Brookfield

21
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Croissance solide attendue pour les locations unifamiliales

Croissance estimée des revenus pour les logements locatifs unifamiliaux

16 %

14.0 %
14 %

12.8 %

12 %

10 %

8 %

6.5 %

6 % 54 %

4.4 % 439
4o 3.9% % 3.9%
0 33 %
- I I I I I
0 %

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025E 2026E 2027E
Source : Green Street, au mois de janvier 2024. Représenté par la croissance des revenus par pied disponible, loyer et frais d’'occupation compris. Les estimations sont annualisées pour les cinq prochaines
années a partir d’hypothéses de croissance des revenus propres & Green Street pour les immeubles locatifs unifamiliaux dans les 25 plus grandes zones statistiques métropolitaines des Etats-Unis. Les
hypothéses sont établies a partir des déclarations des sociétés de location de maisons individuelles et des estimations détaillées du marché fondées sur les prévisions du taux d’accession a la propriété de
Green Street, qui prévoient une croissance de la population et la propension a posséder une maison par age et par génération, compte tenu des facteurs cycliques (p. ex., les préts hypothécaires, la corrélation 22
avec la croissance de I'emploi) ainsi que des tendances séculaires (par exemple, 'endettement des jeunes générations).

51%

4.7 %
4.3 %

4.1 % 4.0%
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Les logements pour ¢tudiants ont connu une demande et une
croissance des loyers sans précédent

La demande de logements pour étudiants Les loyers des logements €tudiants ont augmenté de pres de
est supérieure a la croissance depuis plus de dix ans 30 % a I’échelle nationale au cours de la derniere décennie
Evolution cumulée du nombre de chambres et d’étudiants dans plus de Moyenne nationale des loyers demandés par chambre dans les
70 grandes universités publiques appartements d’étudiants hors campus
300,000 900 $

250,000 8509

800 $
200,000
750 $

150,000
700 $

100,000
650 $
- I I II I I I I -
) | I I 550 $

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024E

(50,000) m Cham- m Etudiants
bres

Source : Analyse par le Wall Street Journal des données du ministere de I'éducation, mars 2024 (LHS), CoStar au mois de mars 2024 (RHS).
23



Creer un portefeuille de
logements locatifs de
facon ascendante

*  Miser sur des propriétés génératrices de
revenus capables de supporter n'importe

quelle conjoncture

* Repérer des biens immobiliers situés
dans des endroits pratiques et offrant des

commodités attrayantes

* Investir dans des biens immobiliers
favorisés par une démographie croissante

Batiments
multifamiliaux et
logements pour
¢tudiants

~1,0 G$

INVESTISSEMENT

4032

UNITES/MAISONS

91 %

OCCUPATION MOY.

Logements
locatifs
unifamiliaux

~178,5 M$

INVESTISSEMENT

667

LITS

91 %

OCCUPATION MOY.

Brookfield

The Burnham, Nashville, TN

Reflection, Atlanta, Géorgie Locations unifamiliales, Etats-Unis

Au 30 septembre 2024. A titre indicatif seulement. Ces propriétés sont représentatives d’un portefeuille plus large.



Brookfield

Peu d i f t iLls annuelles, uniquement a la hausse,
€u ge survelllance continue € corrélées a l'indice des prix de détail, un

présence locale peu nécessaire YPCGPEREQRS| | T = e indice lié a l'inflation

Secteur critique LS| s 4 Principal Place
b Londres, Royaume-Uni
. - > — -
deS bleIlS a ball Ilet S T == ¢+ Bail netalong terme pour le siege
. F:a:'* d européen d’Amazon (plus de
A1 _—_&_: - ‘ 5 000 employés)
: e . v Z——| ‘. . :
Les biens a ,ba” net re,perchenT[ I =« « Sjtué dans le centre technologique et
toutes les depenses d e)_(plo'tat'on A= P créatif de Shoreditch, a Londres, avec un
surle Iocat.alre (y compris les T ) T excellent accés aux transports
augmentations au fil du temps) *"-'--ﬂ—‘""fm: ::z := ::: '_': A .:_i. L LI + Le bail prévoit des revalorisations

J’fﬂ* B

Parmi les caractéristiques propres
a ce secteur, citons les baux de

plus longue durée (10 ans et plus) Dreamworks Animation Studios
B Glendale, Californie

En 'talson de I’aIIo’rjgemem de la : * Les installations de studio et de

duree des baux, I'évaluation de ~ P production offrent une atmosphére

artistique, une culture de la création et un
centre d’'innovation technologique a plus
de 1 200 employés

ces biens tend a étre plus

sensible aux variations des taux 497 000
Slntt)aret (ou ﬁez prew?ons de PIEDS CARRES & e i » t
aux) que celle des autres woy ; ¢ INncClut des studios a enregistrement sonore
: et cinématographique, et un centre de

100 % . = .' 8’7 données sur place

D'OCCUPATION » Situé dans le trés recherché Media District

secteurs

A . » Entiérement loué jusqu’en 2035, avec
e garantie de NBC Universal

25

Au 30 septembre 2024.
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Les fondamentaux de la logistique soutiennent une forte
croissance du secteur a long terme

La baisse importante des mises en chantier dans le secteur Le commerce ¢lectronique devrait rester
de la logistique freine 1’offre nouvelle I’un des principaux moteurs de la demande d’entrepots
Mises en chantier dans le secteur de la logistique (millions de pieds carrés) Demande d’entrepdts liee au commerce électronique (millions de pieds carrés)
200
90
180 ~ ~
80 <t (oe] (o0}
160 . 8
70
140
N~
120 Y %0 S =
100 = 50
g ~|
80 >N . 40
o 9O
60 N N 30
40 20
20 10
0 0
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
T1 mT72 mT3 mT4 B Réel B Estimation

Source : CoStar (LHS), Green Street (RHS), au mois de janvier 2024. L’estimation de la demande d’entrepbts de commerce électronique est basée sur la croissance projetée et la demande
d’entrepdts correspondante pour les grandes sociétés américaines de commerce électronique qui louent des entrepdts logistiques sur les cing prochaines années. Les estimations supposent une 26
croissance annuelle du commerce électronique de I'ordre de 6 % a 7 %.



Brookfield
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Portefeuille logistique

dans les régions a
forte croissance

» Actifs logistiques intercalaires a proximité
de grandes zones métropolitaines avec
une offre particulierement faible et une
demande en accélération a mesure que
la livraison sur le dernier kilométre 187 Bartram Parkway

progresse Franklin, IN

357 000

PIEDS CARRES EN
PORTEFEUILLE

100 %

D'OCCUPATION i 3

McLane Distribution Center
Lakeland, FL

i ¥4
8400 Westphalia Road 6123-6227 Monroe Court
Upper Marlboro, MD Morton Grove, IL

& ans

DUREE MOYENNE DES BAUX

Au 30 septembre 2024. A titre indicatif seulement. Ces propriétés sont représentatives d’un portefeuille plus large. 27134



A e A e A e A L A A A A A A A

Reépartir par rapport aux occasions de crédit
immobilier

» Se concentrer sur les placements en titres de créance
garantis par des propriétés de haute qualité avec des
promoteurs bien capitalisés

« Compléter le portefeuille de biens immobiliers de grande
qualité de la fiducie de placement immobilier Brookfield

* Investir principalement dans des positions de titres
adossés a des créances hypothécaires commerciales
(TACHC) a taux variable et de titres adossés a des
creances hypothécaires résidentielles (TACHR)

Au 30 septembre 2024.
1. Excluant I'argent comptant et les investissements dans des bons du Trésor américain.

Brookfield

PLACEMENTS
EN TITRES DE
CREANCE LIES
A LIMMOBILIER'

NOTATION'

TAUX VARIABLE'




i i e e e e e e e A A e s _
Brookfield

Mandat souple offrant 1’acces a des liquidités

Portefeuille agile pouvant étre réorienté vers des actions ou des titres de créance en fonction de I'attrait relatif du marché

Répartition du portefeuille en % de la valeur liquidative : Emprunt et capitaux propres!
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® Actions immobilieres = Titres de créance immobiliers
L’analyse des résultats passés ne garantit pas les résultats futurs. Les rendements passés ne sont pas garants des résultats futurs. Les résultats réels peuvent varier. Rien ne garantit que I'objectif de placement soit atteint. 29

1. Approximation au 30 septembre 2024. Comprend I'encaisse et les placements a court terme, ainsi que les titres négociables.
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Un bilan solide

La grande majorité de la dette arrive a échéance en 2027 ou apres

Calendrier d’échéance de la dette

44 %

2025 2026 2027 2028 ou apres

Echéance de la dette au 30 septembre 2024.

77T %

DE LADETTE ARRIVE A
ECHEANCE EN 2027 OU
APRES

P Brookfield

30



Brookfield REIT Holdings au 30 septembre 2024
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Brookfield

Investissement Type de propriété Emplacement Prix d’achat (M$) Acquisition Participation Unités/lits/pi? Taux d’occupation
Logement étudiant Reflection Logements locatifs Atlanta, Géorgie 116 6/2024 97 % 741 79 %
Briggs + Union Logements locatifs Mount Laurel, NJ 158 4/2022 100 % 490 93 %
The Parker at Huntington Metro Logements locatifs Alexandria, VA 136 3/2022 100 % 360 93 %
2626 South Side Flats Logements locatifs Pittsburgh, PA 90 1/2022 100 % 264 94 %
Flats on Front Logements locatifs Wilmington, NC 98 12/2021 100 % 273 95 %
Verso Logements locatifs Beaverton, OR 74 12/2021 100 % 172 92 %
The Burnham Logements locatifs Nashville, TN 129 11/2021 100 % 328 93 %
Domain Logements locatifs Orlando, FL 74 11/2021 100 % 324 90 %
1110 Key Federal Hill Logements locatifs Baltimore, MD 74 9/2021 100 % 224 91 %
Arbors of Las Colinas Logements locatifs Dallas, TX 64 9/2020 90 % 408 84 %
Anzio Apartments Logements locatifs Atlanta, GA 59 4/2019 90 % 448 94 %
Portefeuille de locations unifamiliales Logements locatifs Divers, Amérique du Nord 178 Multiple 100 % 667 91 %
2003 Beaver Road Logistique Landover, MD 9 2/2022 100 % 38 000 100 %
187 Bartram Parkway Logistique Franklin, IN 29 2/2022 100 % 300 000 100 %
8400 Westphalia Road Logistique Upper Marlboro, MD 27 11/2021 100 % 100 000 100 %
6123-6227 Monroe Court Logistique Morton Grove, IL 17 11/2021 100 % 208 000 100 %
McLane Distribution Center Logistique Lakeland, FL 27 11/2021 100 % 211 000 100 %
DreamWorks Animation Studios Bail net Glendale, CA 327 12/2021 100 % 497 000 100 %
Principal Place Bail net Londres, Royaume-Uni 226 11/2021 20 % 644 000 100 %
Lakes at West Covina Bureaux Los Angeles, CA 41 2/2020 95 % 177 000 91 %
Préts privés Type de propriété Emplacement Prix d’achat (M$) Acquisition Taux d’intérét

Préts privés sur inventaire de copropriétés Spécialisé San Francisco, CA 15 2/2021 10,00 %

International Market Centers & Americas MarketMart Spécialisé Divers, Amérique du Nord 25 8/2019 SOFR+ 8,15 %

Titres de créance publics1 Type de propriété Emplacement Capital investi' Rendement cible hors endettement Cote

TACHC/TACHR Multiple Multiple 72 7,00 % a 9,00 % BBB

1. Au 30 septembre 2024. Excluant I'argent comptant et les investissements dans des bons du Trésor américain.
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Brookfield

Sommaire des termes!

Structure

Portefeuille de placement

Brookfield Real Estate Income Corp. (« Brookfield REIC » ou le « Fonds ») est une société de fonds communs de placement constituée en vertu des lois de I'Ontario. Fonds nourricier entrant dans le
cadre de I'accord entre fonds maitre-nourricier de Brookfield REIT.

Brookfield REIC investira essentiellement tous ses actifs dans Brookfield Real Estate Income Trust Inc. (« Brookfield REIT » ou le « Fonds maitre »). Le Fonds maitre vise essentiellement les actions
dans les propriétés commerciales et dans une moindre mesure, les préts privés et les titres de créance (ainsi que la trésorerie et I'équivalent de trésorerie a des fins de gestion des liquidités).

Investissement minimal 10 000 CA$

Gestionnaire/Conseiller Brookfield Public Securities Group LLC — Gestionnaire du Fonds nourricier/Brookfield Asset Management — Conseiller de Brookfield REIT
Pertinence Investisseur qualifié au Canada

Fréquence de la valeur liquidative? Chaque mois

Souscriptions Chaque mois

Distributions® Chaque mois

* Les rachats peuvent étre effectués chaque mois au dernier jour civil de chaque mois (la « date de rachat »).
» Les rachats sont effectués a la valeur liquidative du mois précédent (p. ex., si un investisseur présente une demande de rachat le 31 ao(t, le prix de rachat sera établi selon la valeur liquidative
par action de catégorie C au 31 juillet de cette année).

Rachats ) ) s s ; ) . e A o L
» Les actions qui ont été détenues moins d’une année seront rachetées a 98 % de la valeur liquidative.
* Le montant total de tous les rachats effectués par les investisseurs de Brookfield REIT est assujetti a une limite de 2 % de la valeur liquidative par mois et de 5 % de la valeur liquidative par
trimestre de Brookfield REIT.
* Les demandes de rachat doivent étre regues au plus tard a 16 h (heure de Toronto) a la date correspondant au cinquieme (5°) jour ouvrable précédant la date de rachat en question.
Liquidité® La liquidité du Fonds est assujettie a celle du Fonds maitre. Si la liquidité est insuffisante au niveau du Fonds maitre, le gestionnaire du Fonds peut prendre certaines mesures pour régler le prix de
rachat.
Honoraires de gestion® 1,40 %
Honoraires en fonction du rendement® 12,5 % du rendement annuel total, sous réserve d’un taux de rendement minimal de 5 % et de la plus haute valeur enregistrée, avec une période de rattrapage.
Levier financier” Cibler environ 60 % d’actifs immobiliers bruts (Fonds maitre). Aucun levier au niveau du Fonds.
Déclarations de revenus Formulaire T5

1.

2.

o0k

Ce sommaire des termes est présenté dans ce document a titre d’information seulement et doit étre lu a la lumiére des renseignements plus détaillés figurant dans la notice d’offre de Brookfield REIC. Veuillez lire cette notice d’offre attentivement avant de faire
un placement.

Le Fonds investira la quasi-totalité de ses actifs dans Brookfield REIT. Brookfield REIC peut offrir des actions a un prix qui, de I'avis de Brookfield REIC, correspond a la valeur liquidative par action de ces actions ordinaires plus adéquatement que la valeur
liquidative par action du mois précédent, notamment en mettant a jour le prix d’'une offre précédemment annoncée, si Brookfield REIC pense qu’il y a eu une variation importante (positive ou négative) dans la valeur liquidative de Brookfield REIC par action
depuis la fin du mois précédent. La valeur liquidative du Fonds sera presque entierement fondée sur la valeur liquidative la plus récente de Brookfield REIT.

Les distributions de Brookfield REIT regues par le Fonds, s’il en est, seront généralement converties en dollars canadiens et distribuées aux actionnaires en vertu de certaines réserves et d’autres obligations de Brookfield REIC. Rien ne garantit que Brookfield
REIC versera des distributions de quelque montant que ce soit. Toute distribution versée, le cas échéant, par Brookfield REIC relévera de I'entiére discrétion du conseil d’administration de Brookfield REIC. Brookfield REIC peut financer les distributions par des
sources autres que les flux de trésorerie tirés de I'exploitation, notamment par la vente d’actifs, des emprunts, le rendement du capital ou le produit d’offres, et Brookfield REIC n’est assujettie a aucune limite quant aux montants qu’elle peut prélever de ces
sources pour financer les distributions. Brookfield REIC pense que la probabilité qu’elle verse des distributions financées par des sources autres que les flux de trésorerie tirés de I'exploitation est plus grande aux premiers stades de I'offre.

La liquidité est principalement fournie par le régime de rachat d’actions de Brookfield REIT, lequel a des limites mensuelles et trimestrielles, et peut étre suspendu.

Les honoraires de gestion de Brookfield REIC comprennent des honoraires de 0,25 % pour le Fonds (Fonds nourricier) et des honoraires de 1,25 % pour le Fonds maitre.

Brookfield REIT (le « Fonds maitre ») doit dépasser un taux de rendement minimal avant de percevoir des honoraires en fonction du rendement. La plus haute valeur enregistrée est le sommet du rendement réalisé par OREIT. La période de rattrapage
désigne le temps qu'’il faut au conseiller avant de recevoir une pleine rémunération au taux convenu une fois que les investisseurs regoivent leur taux de rendement minimal. 32
La description du « levier financier » représente le levier financier utilisé par Brookfield REIT.
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